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Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullamm Yerlerine iliskin Yénetim Kurulu
Raporu

I. Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan
elde edilen fonlarmn kullanimina iliskin yapilacak aciklamalar” baglikli 33iincii maddesi uyarinca,
halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile paylari borsada islem
goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artinimlarinda, sermaye artirrmindan
elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagma iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun
y6netim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onay: amaciyla Kurul’a
yapilacak bagvuru sirasinda génderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu bulunmaktadir.

Isbu Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Amacina Iliskin Yonetim Kurulu Raporu
(“Rapor”), IC Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) Yonetim Kurulu tarafindan VII-128.1
sayili Pay Tebligi’nin 33’iincii maddes; geregi hazirlanmis ve Yonetim Kurulu karar ile kabul
edilmistir.

IL Sermaye Artiriminin Gerekgesi

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii ile birlikte sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
halka agik bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olarak faaliyet gosterilmesi, boylelikle Sirket’in
kurumsalliginin giiclendirilmesi, halka arz yoluyla kaynak elde edilerek yatirimlarin finansmaninin
¢esitlendirilmesi, ulusal piyasalarda birincil halka arz gergeklestirilmesi ile daha genis bir yatirimer
tabanina ulagmasi, bilinirlik ve taninirhigin pekistirilmesi, Sirket'in faaliyet gosterdigi sektorde rekabet
gliciiniin artirilmasi, Sirket'in biiyiime hedeflerinin gergeklestirilmesi imkanlarina sahip olunmasi
amaglanmaktadir.

III. Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Sirket’in 8.000.000.000 TL olan kayitli sermaye tavani igerisinde 1.650.000.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesi mevcut ortaklarin riichan haklarinin kisitlanarak tamami nakden olmak iizere 328.606.513
TL tutarinda artirilarak 1.978.606.513 TL’ye ¢ikarilacaktir.

Sirket’in meveut ortaklarindan Ibrahim Cegen’in sahip oldugu 31.752.919 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1 TL nominal degerli 31.752.919 adet B grubu, Nezahat Cegen’in sahip oldugu 27.061.710

Yildirim Akdemir’in sahip oldugu 247.314 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli
247.314 adet B grubu hamiline yazili imtiyazsiz paylar ortak satist yoluyla halka arz edilecektir.
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Ihrag edilecek 494.651.628 TL nominal degerli pay karsiligi elde edilecek kaynaktan halﬁa arz
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Yeni yatirimlar kapsaminda otel harici konut, lojistik, veri merkezi gibi projelerin gelige 1ln'fds,ir‘1i. :‘ *
onceliklendirmeye yonelik gerekli is ve islemler yiiriitilmekte olup, [e] yatirimlarin hayata gecirilniess
planlanmaktadir. S6z konusu yatirimlarin toplam maliyetinin [®] olacag: degerlendirilmektedir.




ii. Mevcut Gayrimenkullerin Renovasyonu e A ?3-) 5’*» ‘“’; .
Mevcut gayrimenkullerin renovasyonu kapsaminda [e] gergeklestirilmesi planlarﬁ\kkt lir. S8z konusu
operasyonlarin toplam maliyetinin [¢] olacag: degerlendirilmektedir. .

iii. Cesme Marina Alimi Kaynakh Borcun Odenmesi
Cesme Marina’nin hisselerinin devralinmasi kaynakli 6demenin tamamlanmasi kapsaminda [e]
tutarinda bor¢ denecektir,

iv. Kredi Odemeleri
Tiirkiye Is Bankas: A.S. ile borglu sifatryla Bomonti arasinda imzalanan 8 Agustos 2011 (zaman zaman
tadil edildigi haliyle) tarihli kredi sozlesmesine dair kredi 6demeleri kapsaminda halka arzdan elde
edilen gelir ile [e] tutarinda bor¢ ddenecektir.

[ Kullanim Alam Kullanim Yiizdesi

Yeni Yatirimlarin Finansmani %40-45

Mevcut Gayrimenkullerin Renovasyonu %10-20

Cesme Marina Alimi Kaynakli Borcun Odenmesi %15-20

Kredi Odemeleri %20-25
LToplam %100 ]

Tim bu hususlara ek olarak, yukarida belirtilen fon kullanim oranlar1 Sirket menfaatleri ve piyasa
kosullart dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Sirket, halka arzdan elde edilecek net geliri yukarida
izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyact olmadig1 ve/veya kullanmadig1 slgiide, Sirket’in menfaatleri
dogrultusunda kullanim alani kategorileri arasinda % [®] oraninda gegis yapabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu; yukarida yer alan alanlara kullanmaya baslayana kadar,
mevzuatin izin verdigi Slgiide vadeli mevduat, yurt i¢i ve yurt dis1 bor¢lanma senetleri, yatirim fonlari
gibi menkul kiymet alimlar} ve/y ya fonun degerini korumak adina benzer korumay: saglayabilecek
herhangi baska bir surette
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